Numer KW Numer dzialki Uzytek - rodzaj Powierzchnia w ha
GD1G/00230271/4 309/10 RIVa, RIVb, RVI - grunty orne 0,6877
GD1G/00238161/6 309111 RIVa, RIVb - grunty orme 1,0022

RIVa, RIVb, RV - grunty orne
GD1G/00238162/3 30ens Lz - grunty zadrzewione | zakrzywione 0,5701
RV —grunty orne
& 6100235271 ?f" d 40815 Lz - grunty zadrzewione | zakrzywione 0’8683




OPERAT SZACUNKOWY Rekein; dziatki nr 309/10, 309/11, 309/15, 309/16

309/15 polozona jest na obszarze oznaczonym symbolami: PSB - zabudowa produkcyjna, skiadowa, baz
budowlanych i transportowych i LZ - zalesienia stref zrédliskowych,

Przedmiotowe nieruchomosci pofoZzone sg na terenie objetym planem
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OPERAT SZACUNKOWY Rekein; dziatki nr 309/10, 309/11, 309/15, 309/16

dia terenéw oznaczonych symbolem PSB '___j

1. Ustala sie funkcje podstawowa -~ zabudowa produkeyjna, skladowa, baz budowianych
i transportowych, dla terendw oznaczonych symbolem PSB.

 Wielkosé dziatek dla zabudowy jak w ust. 1 okreéla sie indywidualnie.

. Na terenach bylych oérodkéw produkcyjnych panstwowych gospodarstw rolnych, oprocz
funkeji zwigzanych z produkcjg rolna, dopuszcza sie rozne formy produkci i skiadow
z uwzglednieniem wymagan w zakresie uzyskania zgody na zajgcie gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

. Procent zabudowy i urzadzenia placéw ustala sig w wysokosci maksimum 70%.

. Dia nawierzchni placéw obowigzuja ustalenia jak w § 71 ust. 6.

Zielen nalezy ksztattowaé giownie jako izolacjg od drog i od sasiaddw.

. Znajdujaca sie w obrebie terenow jak w ust. 1 istniejaca zabudowa mieszkaniowa, zielen

wysoka | stawy, podlegajg ochronie.
. Wykonanie wyznaczonych na rysunku pasow zieleni izolacyjnej jest ohowigzkiem
realizujgcego w ich sasiedzbwie obiekty.
9. W calym obszarze terendw jak w ust. 1 obowigzuje &ciste przestrzeganie ustalen § § 9116
10.W obrebie terenéw o symbolu PSB dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazowej, dla ktorej nie jest wymagana specjalna procedura.

11.Ustala sie minimum miejsc parkingowych jak w § 71 ust. 9 i 10, powiekszonych odpowiednio,
z uwzglednieniem spacyfiki poszczegdinych zakladdw,

12.Zgodnie z § 44 ust. 6 na terenach jak w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje punkidw segregacii
i przeladunku odpadéw oraz kasacj pojazddw, z obowigzkiem wykonania niezbednych
ekrandw izolacyjnych technicznych i z zieleni,

13.Na terenie PSB przy skrzyzowaniu drég krajowych nr 11 6 ustala sie mozliwosc rozwinigcia

funkeji obstugi komunikacyjnej dla potrzeb baz transportowych oraz ruchu drogowego.

LY Mo
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dia terenéw cznaczonych symbolem‘ ¥4

1. Ustala sie funkcje podstawowa - Zzalesienia stref zrodliskowych, dla terendw
oznaczonych symbolem LZ,

2. Zalesienia jak w ust. T dotycza obszaréw zrédliskowych, stokow oraz skarp wymagajacych
ograniczenia splywu wod nawatnicowych.

3. Dopuszcza sie na terenach jak w ust. 1 inne formy zieleni poza zalesieniami, w tym drzewa
i krzewy nielesne pod warunkiem, 2e nie zmniejszy to mozliwosci gruntowego
retencjonowania nawatnicowych wod deszczowych.

4. Obowiazek realizacji ustalen jak w ust. 1 wynika z koniecznosci zwigkszenia retencji wody
w czesci wyzynnej gminy.

5. Nasadzenia nalezy dostosowaé do ustalonej funkgji fworzenia okresowej retencji gruntowej
wod nawatnicowych, z uwzglednieniem ustalen ust. 3.

8. Powickszenie obszaréw zalesien jak w ust. 1 moze nastapic, jezeli speinione sg warunki § 47
ust. 3.

7. Przy realizacji zalesien wzdiuz linii kolejowych nalezy uwzglednié obowigzuigce przepisy
dotyczace odleglosci nasadzen od granicy pasa kolejowego oraz osi najblizszego toru.

8. Tereny jak w ust. 1 moga stanowi¢ czest wydzielone| dziatki budowlane], jako jej teren
biologicznie czynny.

dla terendw oznaczonych symbolem K

1. Ustala sie funkcje podstawowa — tereny drog i ulic, dla pasow drogowych oznaczonych symbolem K.
2. Ustala sie nizej podane klasy drég, ich symbole oraz wymagane minimalne pasy drogowe:
1/ KA — autostrada — 60 m, dwie jezdnie,
2/ KS — drogi ekspresowe - 50 m, dwie jezdnie,
3/ KGP - drogi gtoéwne ruchu przyspieszonego,
— pas drogi 25 m, jedna jezdnia,
- pas ulicy 30 m, jedna jezdnia,
4] KG - drogi glowne — pas drogi i ulicy 25 m, jedna jezdnia,
5/ KZ — drogi zbiorcze — pas drogi i ulicy 20 m, jedna jezdnia,
6/ KL — drogi lokalne — pas drogi 15 m, pas ulicy 12 m,

7/ KD — drogi dojazdowe — pas drogi 15 m, pas ulicy 10 m,
8/ KPJ - ciagi pieszo-ezdne - minimainy pas ulicy 5,5 m.
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2.3. Polozenie i opis nieruchomosci.

Nieruchomos¢ potozona jest w gminie Pruszcz gdarnski, obrebie Juszkowo w miejscowosci Rekein.

Pruszcz Gdanski — to gmina wiejska w wojewddztwie pomorskim, w powiecie gdanskim. Gmina w calosci
znajduje sie w aglomeracji trojmiejskiej. W latach 1975-1998 gmina polozona byla w wojewodztwie gdanskim.
W sklad gminy wchodzi 30 solectw, w tym m.in. Juszkowo. Od 1 stycznia 2018 z siedzibg gminy jest Juszkowo,
ale do czasu budowy nowego urzedu gminy - siedziba gminy pozostaje Pruszcz Gdanski, tak jak bylo do korca
2017 roku. Wedtug danych z 31 grudnia 2011 roku gming zamieszkiwalo 22 345 os6b. W 2013 gmina navigzala
wspolprace z gming Trivigliano we Wioszech.

Juszkowo — wie$ w Polsce polozona w wojewodztwie pomorskim, w powiecie gdariskim, w gminie Pruszez
Gdafiski na trasie nieczynnej linii kolejowej Pruszcz Gdanski-Zukowo-Kartuzy-Lebork i w bezpoérednim
sasiedztwie Obwodnicy Trojmiasta, W 2008 r. Juszkowo liczylo 1358 mieszkaricow, a w koncu 2015 - 2872,
Miejscowost od 1 stycznia 2018 jest siedzibg gminy Pruszcz Gdanski. W latach 1975-1 998 miejscowost
administracyjnie nalezala do wojewodztwa gdariskiego. Przez wies przeptywa rzeka Radunia, nad kiora
polozona jest elektrownia wodna Juszkowo wykorzystujaca zbiomik retencyjny powstaty przez zamknigcie
fragmentu doliny Raduni przez zapore.

21 sierpnia 2010 r. w Juszkowie oficjalnie otwarto Centrum Rekreacji: kompleks sportowy z przystania
kajakowa, magazynem sprzetu wodnego, boiskiem do koszykowki oraz kilometrowg $ciezkg przyrodniczo-
zdrowotng z urzadzeniami do ¢wiczen, placem zabaw oraz miejscem odpoczynku. Na trasie Sciezki ustawiono
trzy tablice edukacyjne, a nad brzegiem rozlewiska rzeki w odleglosci 200 m od elektrowni wodnej zbudowano
pomost do cumowania sprzetu wodnego dla korzystajacych ze szlaku kajakowego Raduni. W 2011 r.
zakoficzono budowe Sciezki pieszo-rowerowej wzdtuz ulicy Raduriskiej, a w 2012 - ulicy Sportowej. W 2015
powstata droga wytyczona wzdtuz drogi ekspresowej S6 do Straszyna.

Rekcin - osada w Polsce polozona w wojewodztwie pomorskim, w powiecie gdariskim, w gminie
Pruszcz Gdarski w poblizu drogi wojewodzkiej nr 222. W latach 19751998 miejscowos$t administracyjnie
nalezala do wojewodztwa gdanskiego. W czasach PRL-u wies pegeerowska. Obecnie wigkszo8C
mieszkancow pracuje w aglomeracji gdanskiej w przemyéle i ustugach. Na terenach popegeerowskich
powstaty zaklady przemysiu drzewnego oraz magazyny rolnicze. Wies przynalezy do parafii w Zutawie.

W 2015 dokonano rewitalizacji znajdujacego sie we wsi parku podworskiego.
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Polozenie nieruchomosci

Nieruchomosci i ich otoczenie — nieruchomosci polozone sg W sasiedztwie skrzyzowania drogi

powiatowej 222 faczace] aglomeracig Trojmiejska ze Starogardem Gdanskim i drogi gminnej o znaczeniu
lokalnym. Obszar ten znajduje sig w procesie poczatkowym realizacji zamierzen zgodnych z migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego fi. realizacig funkcji przemysiowo — sktadowej. Obecnie
funkcjonuja, tutaj trzy obiekty a siatka ufic jest jedynie cze$ciowo zrealizowana. Teren ten przechodzi faze

zmiany sposobu uzytkowania z rolniczej na zurbanizowana,

2.4, Stan techniczno - uzytkowy nieruchomosci.

Szacowane nieruchomosci posiadaja dostep do drogi publiczne] i moga byé eksponowane na rynku
oddzielnie badz po dwie przylegajace do siebie. Ukiad ich bowiem daje mozliwosci prowadzenia inwestycji
na kazdej oddzielnie jak rowniez w przypadku potrzeb danego zamierzenia umozliwia ich potaczenie dla
dziatek graniczacych ze soba.

Dziatka nr 309/10 — posiada teren pofadowany i w znacznej czesei wykorzystywana byla jako plantacja
rolnicza; w ostatnim okresie odiogowana. Czgs¢ poinocna obejmuje element powierzchniowego
cieku melioracyjnego wokot ktdrego teren jest zakrzaczony z pojedynczymi drzewami. Dojazdowa
ulica Wisniowa jest nieutwardzong droga gruntowa, W celu realizacj zamierzen inwestycyjnych
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konieczne bedzie utwardzenie drogi dojazdowej, stosunkowo niewielka niwelacja terenu oraz

rozwiazanie problemu stosunkéw wodnych zwiazanych kumulacjg wod opadowych.

Dziatka nr 309/11 — posiada dostep do drég publicznych od ulicy Agrestowej i Wisniowej. Dojazd ulicg
Agrestows jest w pelni utwardzony od drogi powiatowej. Natomiast ulica WiSniowa jest droga
gruntowa. Jej poinocno ~ zachodnia czes¢ obejmuje niewielkie wzniesienie o wysokosci ca2,5 m.
7 zakrzaczeniami i drzewami w roznej fazie rozwoju. Dominujg tu brzozy, sosny i $wierki
Wystepujace tu wzniesienie zostalo catkowicie splantowane wzdiuz przebiegu ulicy Wisniowej.
Dzialki jest nieuzywana. Tereny zadrzewione wykazujg cechy samosiewu bez widocznych skutkow

ewentualnych zabiegow lesnych.

Dzialka nr 309/15 - przylega do ulicy Wisniowej oraz nieruchomosci zurbanizowanej. Jej pofnocno -
wschodnia cze$¢ obejmuje wzniesienie gruntu o wysokosci ca 2,0 m. zakrzaczone i zadrzewione.

W pozostalej czesci jest to teren plaski.

Dziatka nr 309/16 — dostepna od ulicy Czere$niowej, ktora od skrzyzowania z drogg powiatowa utwardzona
jest czesciowo plytami betonowymi a dalej tuczniem. Posiada plaska powierzchnig z wyjatkiem
czedci poocnej, ktéra obejmuje wzniesienie gruntu pokryte krzakami i zadrzewieniami, W

sasiedztwie jest jedna nieruchomosé zurbanizowana z ktéra graniczy od strony wschodniej, za$ w

pozostatym zakresie sg to plantacje rolnicze.
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Dziafka nr 309/15
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